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RESOI,_UCI(')N ADMINISTRATIVA Nro. GADPRB-004-2025
CODIGO DE PROCESO: ARBI-GADPRBC-2025-01

SENOR WILSON HONORIO JACOME MINCHALO,
PRESIDENTE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PARROQUIAL
RURAL DE BANOS.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 288 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que: “Las
compras publicas cumpliran con criterios de eficiencia, transparencia, calidad,
responsabilidad ambiental y social Se priorizaran los productos y servicios nacionales,
en particular los provenientes de la economia popular y solidaria, y de las micro,
pequerias y medianas unidades productivas”;

Que, la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Plblica, su Reglamento y demas
resoluciones establecen las diferentes modalidades y procedimientos de
contratacion de acuerdo al monto de cada uno de ellos;

Que, el articulo 59 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, dispone:
“Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una institucion
publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetara a las normas
previstas en el Reglamento de esta Ley”,

Que, el articulo 218 del Reglamento a la Ley Organica del Servicio Nacional de Contratacion
Publica, establece el procedimiento en caso de que la entidad contratante sea arrendadora,
donde sefiala: “Procedimiento en caso de que la entidad contratante sea arrendataria.-
En el caso de que las entidades contratantes sean arrendatarias se seguira el siguiente
procedimiento y condiciones:

1. Las entidades contratantes publicaran en el portal COMPRASPUBLICAS el pliego en
el que constara las condiciones minimas del inmueble requerido, con la referencia al
sector y lugar de ubicacion del mismo. Adicionalmente debera publicar la convocatoria
en la pagina web de la institucién, o el uso de otros medios de comunicacion que se
considere pertinentes, sin perjuicio de que se puedan efectuar invitaciones directas;

2. La entidad contratante adjudicara el contrato de arrendamiento a la mejor oferta
tomando en consideracién el cumplimiento de las condiciones previstas en el pliego
y el precio del canon arrendaticio;

3. El valor del canon de arrendamiento sera determinado sobre la base de los valores
de mercado vigentes en el lugar en el que se encuentre el inmueble;

4. El contrato de arrendamiento se celebrara por el plazo necesario, de acuerdo al uso
y destino que se le darg; vy,
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5. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y
habilitado en el Registro Unico de Proveedores RUP.

6. Las entidades arrendatarias podran renovar, por una sola vez, los contratos de
arrendamiento, por un plazo igual o inferior al del contrato renovado.
Posteriormente podrén arrendar el mismo inmueble, luego de efectuar un nuevo
procedimiento y con las debidas justificaciones del caso. ”.

Que, el articulo 220 del Reglamento a la Ley Organica del Servicio Nacional de Contratacion
Publica, establece que: “Normas supletorias.- En todo lo relacionado a la seleccion del
arrendador o arrendatario por parte de las entidades contratantes enlistadas en el
articulo 1 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Puablica, se
aplicarén los requisitos y procedimientos que determine el Servicio Nacional de
Contratacion Publica, las normas contenidas en la Codificacion del Codigo Civil, la
Codificacion de la Ley de Inquilinato y el Cddigo de Comercio.

En la fase de ejecucion contractual se estard a lo dispuesto en la Ley de Inquilinato.
Lo no previsto en el contrato ni en la Ley de Inquilinato se regira por lo establecido en
la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.”.

Que, el articulo 17 de la Ley de Inquilinato establece que: “La pension mensual de

arrendamiento de un inmueble no podré exceder de la doceava parte del cien por
ciento del avaliio comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro  Municipal,
y de los impuestos municipales que gravaren a la propiedad urbana.
Para determinar el precio total se tomaran en cuenta todos los departamentos, piezas o
locales del inmueble, inclusive los ocupados por el arrendador. Cuando se arrienda solo
una parte del predio, la pension se fijard proporcionalmente a dicha parte. Para fijar la
pension mensual de arrendamiento, se tendra en cuenta el estado, condicién y ubicacion
del inmueble y los requisitos exigidos en el Art.3.”;

Que, mediante articulo 28 de la Ley de Inquilinato establece que: “Plazo del contrato escrito.
- El plazo estipulado en el contrato escrito sera obligatorio para arrendador y
arrendatario. Sin embargo, en todo contrato de arrendamiento tendrd derecho el
arrendatario a una duracion minima de dos aros, (...).”;

Que, numeral 16 del articulo 6 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, en concordancia con el Art. 20 de su Reglamento de la Ley Orgéanica del Sistema
Nacional de Contratacion Pablica, determinan que los pliegos para los diferentes procesos
contractuales deben ser aprobados por la Méaxima Autoridad de la institucion o su
delegado;

Que, los pliegos han sido elaborados segun lo dispuesto en el Art.27 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Pablica;

Que, mediante Memorando Nro. MEMO Nro. GADPRB-SECGADPRB-2025-008-M, de
fecha 23 de enero del 2025, emitido por el Abg. David Vera Merchan, en su calidad de
Secretario General del GAD Parroquial Rural de Bafos, remite a esta Autoridad la
solicitud de elaboracion del Pliegos para el Proceso Especial de Arrendamientos de bienes
inmuebles — entidades publicas como arrendatarias cddigo del Proceso: ARBI-
GADPRBC-2025-01, cuyo objeto es el “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
PARA EL ARCHIVO DEL GADPRB”;
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Que, mediante Memorando Nro. MEMO-0046-2025-GADPRB, de fecha 30 de enero de 2025,
emitido por la Arquitecta Marisol del Pilar Vizuete Zufiga en calidad de ~ Directora
de Planificacion del Gobierno Autonomo Descentralizado Parroquial Rural de Bafios,
entrega los pliegos del Proceso Especial de Arrendamientos de bienes inmuebles
— entidades publicas como arrendatarias ARBI-GADPRBC-2025-01, cuyo objeto es el
“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL ARCHIVO DEL
GADPRB”, indicando que los mismos han sido elaborados conforme los
documentos presentado por el Abg. David Vera Merchan, en su calidad de Secretario
General del GAD Parroquial Rural de Bafios; manifiesta también que los pliegos se han
elaborado de acuerdo a las normas legales contenidas en la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica (LOSNCP), asi como acorde a los formatos y
Reglamento General, resoluciones emitidos y publicados por el SERCOP cuanto a lo
necesario para dar inicio al Proceso;

Que, mediante Memorando Nro. GADPRB-SECGADPRB-2025-0011-M, de fecha 30 de
enero de 2025, emitido por el Abg. David Vera Merchan, en su calidad de Secretario
General del GAD Parroquial Rural de Bafios, manifiesta que ha revisado el pliego
realizado por la Arquitecta Marisol del Pilar Vizuete Zufiga y que considera que todo lo
revisado se encuentra correctamente realizado, razon por lo cual solicita a la Maxima
Autoridad se sirva autorizar el pliego presentado, asi como su publicacion e inicio del
Proceso Especial de Arrendamientos de bienes inmuebles — entidades publicas
como arrendatarias ARBI-GADPRBC-2025-01, cuyo objeto es el
“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL ARCHIVO DEL
GADPRB”;

Que, de conformidad con el Art. 24 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, conforme consta en la certificacion conferida por el Ing. Jorge
Morejon Morejon, Director Financiero del GAD Parroquial Rural de Bafios, mediante
documento Certificacion Financiera No. 015-DF-GADPRB-2025, de fecha 21 de
enero del 2025, se cuenta con la disponibilidad de fondos en la Partida
Presupuestaria N°.  73.05.02.03, denominada “ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE PARA EL ARCHIVO DEL”, por un valor de MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA'Y SEIS 60/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD. $ 1,956.60), que sera publicada conforme estable la ley en el momento de la
adjudicacion o en caso de ser cancelado el proceso;

Que, por lo manifestado en uso de las atribuciones que me confiere la Constitucion, el
Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, la
Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacion Pdblica y los Reglamentos
pertinentes:

RESUELVO:

Art. 1.- Aprobar el pliego del Proceso Especial de Arrendamientos de bienes inmuebles —
entidades publicas como arrendatarias ARBI-GADPRBC-2025-01, cuyo objeto es el
“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL ARCHIVO DEL
GADPRB?”, con un plazo de ejecucion 365 dias contados a partir del dia siguiente de la
firma del contrato.
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Art. 2.- Autorizar la publicacion e inicio del Proceso Especial de Arrendamientos de bienes
inmuebles — entidades publicas como arrendatarias ARBI-GADPRBC-2025-01, cuyo
objeto es el “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL ARCHIVO
DEL GADPRB”, con un plazo de ejecucion de 365 dias contados a partir del dia
siguiente de la firma del contrato.

Por lo que se autoriza a la Arquitecta Marisol del Pilar Vizuete Zufiga Directora de
Planificacion del GADPRB, para que proceda con la publicacion del proceso y todos los
documentos necesarios desde la cuenta principal del GAD Parroquial de Bafios.

Art. 3.- Se designa el seguimiento del proceso de contratacion al Abg. David Vera en calidad de
Secretario General del GAD Parroquial Rural de Bafios, para que lleve a cabo cada una
de las etapas del Proceso Especial de Arrendamientos de bienes inmuebles — entidades
publicas como arrendatarias ARBI-GADPRBC-2025-01, cuyo objeto es el
“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL ARCHIVO DEL
GADPRB?”, con el acompafiamiento de la Directora de Planificacion del GADPR de
Barios.

Esta resolucion entrara en vigencia a partir de la fecha de su expedicion y publicacion en el portal
www.compraspublicas.gob.ec.

Dado y firmado en el despacho de la Presidencia del Gobierno Auténomo Descentralizado
Parroquial Rural de Bafios, a los treinta dias del mes de enero del afio 2025.

Sefior Wilson Honorio Jacome Minqhalo
PRESIDENTE DEL GOBIERNO AUTONOMO B
DESCENTRALIZADO PARROQUIAL RURAL DE BANOS.

ELABORADO POR:
Abg. Jessica Salazar Jara

C JESSI A AVPARI"TO
DIRECTORA JURIDICA DEL GADPRB. SALAZAR JARA
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